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Regler för uthyrning av lägenheter i Roslagsbostäder 
Inledning 
När ett hyresförhållande inleds är det förhoppningsvis början till en långvarig relation mellan Roslagsbostäder och hyresgästen, där bägge parter ska vara nöjda med varandra. 

Sammansättning av hyresgäster 
Sammansättningen av hyresgäster ska i möjligaste mån spegla samhället i stort. Vår strävan skall vara att vår andel av olika grupper i kommunen även finns representerade bland Roslagsbostäders hyresgäster. Roslagsbostäder ska också aktivt verka för integration och motverka segregation. 

Regler för uthyrning 
Ett hyresförhållande inleds med att den blivande hyresgästen anmäler sitt intresse till Roslagsbostäder AB. Vissa områden är mer efterfrågade än andra och för dessa behövs någon form av urvalssystem eller intressebank som bygger på kötid. Systemet ska vara ett hjälpmedel bland andra som marknadsassistenten har att ta fram intressenter till lägenheter. Systemet får inte innebära att urvalsprocessen fördröjs onödigt och att hyresförluster uppstår. 

Målsättningen ska vara att hyresgästen ska kunna flytta in så snart som möjligt. 

Det är viktigt att lägenheterna fördelas enligt enkla och väl kända regler så att godtycke och otillbörligt gynnande undviks. Slutligen är det Roslagsbostäder som väljer vem som blir hyresgäst. 

Förtur tillämpas endast i undantagsfall. Förtur beviljas av VD och rapporteras till styrelsen. 

1. För att markera att man är en seriös sökande av hyreslägenhet skall man vara registrerad i vår intressebank. 

2. För att söka lägenhet ska man vara myndig. 

3. Roslagsbostäder tar en kreditupplysning och för att komma ifråga för att hyra lägenhet får man inte ha skuld till företaget eller ha betalningsanmärkningar. Avsteg i detta avseende kan endast beviljas av VD. 

4. Roslagsbostäder ska även bedöma om de ekonomiska resurser som den/de sökande har är rimlig för att klara hyran. 

5. Roslagsbostäder ska fråga om hur många som avser att bo i lägenheten. 

6. Varje ny hyresgäst ska träffa en marknadsassistent och beredas tillfälle att se lägenheten. 

7. Varje ny hyresgäst ska kvittera ut en Bo-pärm och dessutom skriva under ett papper på att man tagit del av vissa viktigare delar såsom störningsregler, tvättstuga, tidpunkt för nattro mm. 

8. Hyresgästen bör i normalfallet kunna lämna positiva referenser från tidigare hyresvärdar eller bostadsrättsföreningar. Roslagsbostäder ska också aktivt söka referenser från tidigare grannar etc. om det är fråga om intern omflyttning. 

9. Första hyran ska alltid vara betald innan inflyttning får ske. 

10. Hyresgästen skall teckna eller uppvisa giltig hemförsäkring. 

Lägenheter med speciell inriktning 
För att öka trivseln, engagemanget och servicen i boendet kan vissa lägenheter eller hus ges en speciell inriktning. De inriktningar som kan bli aktuella är: 

· Seniorboende eller 55+ 

· Marklägenheter för speciellt trädgårdsintresserade 

· Ungdomsboende 

Uthyrning av lägenhet i andra hand 
För att bevilja uthyrning av lägenhet i andra hand skall finnas särskilda skäl, t.ex. tidsbegränsade studier eller arbete på annan ort. Ansökan om uthyrning i andra hand bedöms från fall till fall. Beslutet fattas av VD. 

Omflyttningspolicy 
Grundregeln för ett internt byte av lägenhet är att den boende har bott hos oss i minst 3 år innan lägenhetserbjudande kan ske. 

För byte av lägenhet krävs också att hyran har betalats i tid. Avsteg från detta kan göras om en upprättad och godkänd amorteringsplan föreligger. 

Har upprepade störningsbrev skickats och rättelse ej skett godkänns inte lägenhetsbyte. 

För byte av bostad inom 3 år ska något av följande skäl uppfyllas: 

· Om familjebilden för boende förändras. 

· Ekonomiska skäl – hyresgästens ekonomiska situation har på kort tid förändrats. 

· Om medicinska skäl eller handikapp tillkommer under boendetiden. 
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